








het eenvoudiger om nieuwbouwprojecten van te voren te verkopen, wat minder risico’s 

de prijsverschillen tussen regio’s kl







winstgevend zijn en weinig risico’s met zich meebrengen.





Hieruit vloeien ook de eventuele risico’s en 

• Verwerving.
• Civieltechnische kosten (bouw
• Plankosten.

• Verwerving (grond en opstallen) 
• 
• Plankosten (arbeid) 



als benadering van ‘kerninflatie’. Door de oorlog in Oekraïn



•
•







ABF Research. (2025, 9 juli). Primos-prognose 2025.
https://abfresearch.nl/publicaties/primos-prognose-2025/

ABN AMRO. (2025, 24 juni). Bouwsector klimt uit dal.
https://www.abnamro.nl/nl/zakelijk/insights/sectoren-en-rends/sectorprognoses/bouw/bouwsector-
klimt-uit-dal.html

ABN AMRO. (2025, 25 juli). Nederlandse economie in zicht - Onzekerheid troef.
https://assets.ctfassets.net/1u811bvgvthc/14vrsThuCDfVvtGiZAXTvu/07bb5a228a63bbd4ae24df9d13
5a1fe2/250725_-_NEIZ_-_Onzekerheid_Troef.pdf

ABN AMRO. (2025, 2 oktober). Woningmarktmonitor.
https://assets.abnamro.com/api/public/content/woningmarktmonitor-oktober2025.pdf

ABN AMRO. (2025, 22 oktober). Woningmarktmonitor - Verkiezingen.
https://www.abnamro.com/research/nl/onze-research/woningmarktmonitor-verkiezingen

ABN AMRO. (2025, 22 oktober). Geleidelijke afschaffing hypotheekrenteaftrek drukt minder zwaar op 
maandlasten dan verwacht.
https://www.abnamro.com/nl/nieuws/geleidelijke-afschaffing-hypotheekrenteaftrek-drukt-minder-zwaar-
op

a.s.r. real estate (2025, 25 juli). Landelijk overzicht grondprijzen.
https://asrrealestate.nl/huren-en-erfpachten/landelijk-vastgoed/grondprijzen/landelijk-overzicht

bbn adviseurs. (2025, juli). Marktontwikkelingen Bouwkosten – Visiedocument.
https://bbn.nl/app/uploads/2025/07/Visiedocument-juli-2025-2.pdf

BDB.nl. (2025). BDB-index, indexcijfers bouwkosten en GWW.
https://www.bdb.nl/default.aspx

VNG. (2025, 22 april). Eindresultaat Cao Gemeenten en Cao SGO 2025-2027.
https://vng.nl/nieuws/eindresultaat-cao-gemeenten-en-cao-sgo-2025-2027

CBS. (2025, 2 oktober). Cao-lonen stijgen minder hard in derde kwartaal.
https://www.cbs.nl/nl-nl/nieuws/2025/40/cao-lonen-stijgen-minder-hard-in-derde-kwartaal

CBS. (2025 7 oktober). Prijsstijging nieuwbouwkoopwoningen zwakt af.
https://www.cbs.nl/nl-nl/nieuws/2025/41/prijsstijging-nieuwbouwkoopwoningen-zwakt-af

CBS. (2025 22 oktober). Koopwoningen in september 7 procent duurder dan jaar eerder.
https://www.cbs.nl/nl-nl/nieuws/2025/43/koopwoningen-in-september-7-procent-duurder-dan-jaar-
eerder

CBS. (2025) Statline, diverse indexen.
https://opendata.cbs.nl/#/CBS/nl/

Centraal Planbureau. (2025, februari). Centraal Economisch Plan 2025.
https://www.cpb.nl/system/files/cpbmedia/omnidownload/CPBRaming-Centraal-Economisch-Plan-
2025-.pdf

Centraal Planbureau. (2025, juli). Concept-Macro Economische Verkenning 2026.
https://www.cpb.nl/system/files/cpbmedia/CPB_Raming-macro-economische-verkenning-2026.pdf

https://abfresearch.nl/publicaties/primos-prognose-2025/
https://www.abnamro.nl/nl/zakelijk/insights/sectoren-en-rends/sectorprognoses/bouw/bouwsector-klimt-uit-dal.html
https://www.abnamro.nl/nl/zakelijk/insights/sectoren-en-rends/sectorprognoses/bouw/bouwsector-klimt-uit-dal.html
https://assets.ctfassets.net/1u811bvgvthc/14vrsThuCDfVvtGiZAXTvu/07bb5a228a63bbd4ae24df9d135a1fe2/250725_-_NEIZ_-_Onzekerheid_Troef.pdf
https://assets.ctfassets.net/1u811bvgvthc/14vrsThuCDfVvtGiZAXTvu/07bb5a228a63bbd4ae24df9d135a1fe2/250725_-_NEIZ_-_Onzekerheid_Troef.pdf
https://assets.abnamro.com/api/public/content/woningmarktmonitor-oktober2025.pdf
https://www.abnamro.com/research/nl/onze-research/woningmarktmonitor-verkiezingen
https://asrrealestate.nl/huren-en-erfpachten/landelijk-vastgoed/grondprijzen/landelijk-overzicht
https://bbn.nl/app/uploads/2025/07/Visiedocument-juli-2025-2.pdf
https://www.bdb.nl/default.aspx
https://vng.nl/nieuws/eindresultaat-cao-gemeenten-en-cao-sgo-2025-2027
https://www.cbs.nl/nl-nl/nieuws/2025/40/cao-lonen-stijgen-minder-hard-in-derde-kwartaal
https://www.cbs.nl/nl-nl/nieuws/2025/41/prijsstijging-nieuwbouwkoopwoningen-zwakt-af
https://www.cbs.nl/nl-nl/nieuws/2025/43/koopwoningen-in-september-7-procent-duurder-dan-jaar-eerder
https://www.cbs.nl/nl-nl/nieuws/2025/43/koopwoningen-in-september-7-procent-duurder-dan-jaar-eerder
https://opendata.cbs.nl/#/CBS/nl/
https://www.cpb.nl/system/files/cpbmedia/omnidownload/CPBRaming-Centraal-Economisch-Plan-2025-.pdf
https://www.cpb.nl/system/files/cpbmedia/omnidownload/CPBRaming-Centraal-Economisch-Plan-2025-.pdf
https://www.cpb.nl/system/files/cpbmedia/CPB_Raming-macro-economische-verkenning-2026.pdf


Centraal Planbureau. (2025, september). Concept-Macro Economische Verkenning 2026.
https://www.cpb.nl/system/files/cpbmedia/CPB_Raming-macro-economische-verkenning-2026.pdf

DNB. (2025, juni). Voorjaarsraming 2025-2027.
https://www.dnb.nl/media/mppnc5dr/dnb_voorjaarramingen-juni-2025.pdf

DNB. (2025, december). Najaarsraming 2025.
https://www.dnb.nl/media/ho1nkymm/najaarsraming-2025.pdf

ING Research. (2025, 18 april). Vermogen van ouders speelt steeds grotere rol op woningmarkt.
https://www.ing.nl/zakelijk/economie/woningmarkt/vermogen-van-ouders-speelt-steeds-grotere-rol-
op-woningmarkt

ING Research. (2025, 19 juni). Huizenprijsstijging zwakt in 2026 naar verwachting verder af.
https://www.ing.nl/zakelijk/economie/woningmarkt/huizenprijsstijging-zwakt-in-2026-naar-
verwachting-verder-af

ING Research. (2025, 8 juli). Herstel van de bouwproductie ingezet.
https://www.ing.nl/zakelijk/sector/building-and-construction/outlook-bouw

ING Research. (2025, 15 juli). Meer aanbod koopwoningenverlicht ook druk op huursector.
https://www.ing.nl/zakelijk/economie/woningmarkt/meer-aanbod-koopwoningen-verlicht-ook-druk-
op-huursector

ING Research. (2025, 16 juli). Building & Construction – Woningbouw.
https://assets.ing.com/m/11e9c89d2eb17cfb/original/F-F-Building-Contstruction-Woningbouw.pdf

ING Research. (2025, 4 september). Appartementen rukken op: nieuwbouw in Nederland steeds 
kleiner.
https://www.ing.nl/zakelijk/economie/woningmarkt/appartementen-rukken-op-nieuwbouw-in-
nederland-steeds-kleiner

ING Research. (2025, 18 december). Winstgevendheid neemt toe in de bouw.
https://www.ing.nl/zakelijk/sector/building-and-construction/outlook-bouw

ING Research. (2025, 18 december). Infrasector: Na hoge groei in 2025, gematigde groei verwacht in 
2026.
https://www.ing.nl/zakelijk/sector/building-and-construction/outlook-infrasector

ING Research. (2025, 18 december). Bouw nieuwe woningen stijgt in 2026 licht tot 68.000. 
https://www.ing.nl/zakelijk/sector/building-and-construction/vooruitzicht-woningbouw

Metafoor. (2026, 1 december). Outlook Grondexploitaties 2026.
https://www.metafoorro.nl/outlook-grondexploitaties-2026/

Rabobank. (2025, 4 september). Economisch kwartaalbericht: onzekerheid blijft een stempel drukken 
op vooruitzichten.
https://www.rabobank.nl/kennis/d011496367-economisch-kwartaalbericht-onzekerheid-blijft-een-
stempel-drukken-op-vooruitzichten

Rabobank. (2025, 10 september). Kwartaalbericht Woningmarkt: veel woningverkopen en 
aanhoudende stijging huizenprijzen. 
https://www.rabobank.nl/kennis/d011497025-kwartaalbericht-woningmarkt-veel-woningverkopen-
en-aanhoudende-stijging-huizenprijzen

https://www.cpb.nl/system/files/cpbmedia/CPB_Raming-macro-economische-verkenning-2026.pdf
https://www.dnb.nl/media/mppnc5dr/dnb_voorjaarramingen-juni-2025.pdf
https://www.dnb.nl/media/ho1nkymm/najaarsraming-2025.pdf
https://www.ing.nl/zakelijk/economie/woningmarkt/vermogen-van-ouders-speelt-steeds-grotere-rol-op-woningmarkt
https://www.ing.nl/zakelijk/economie/woningmarkt/vermogen-van-ouders-speelt-steeds-grotere-rol-op-woningmarkt
https://www.ing.nl/zakelijk/economie/woningmarkt/huizenprijsstijging-zwakt-in-2026-naar-verwachting-verder-af
https://www.ing.nl/zakelijk/economie/woningmarkt/huizenprijsstijging-zwakt-in-2026-naar-verwachting-verder-af
https://www.ing.nl/zakelijk/sector/building-and-construction/outlook-bouw
https://www.ing.nl/zakelijk/economie/woningmarkt/meer-aanbod-koopwoningen-verlicht-ook-druk-op-huursector
https://www.ing.nl/zakelijk/economie/woningmarkt/meer-aanbod-koopwoningen-verlicht-ook-druk-op-huursector
https://assets.ing.com/m/11e9c89d2eb17cfb/original/F-F-Building-Contstruction-Woningbouw.pdf
https://www.ing.nl/zakelijk/economie/woningmarkt/appartementen-rukken-op-nieuwbouw-in-nederland-steeds-kleiner
https://www.ing.nl/zakelijk/economie/woningmarkt/appartementen-rukken-op-nieuwbouw-in-nederland-steeds-kleiner
https://www.ing.nl/zakelijk/sector/building-and-construction/outlook-bouw
https://www.ing.nl/zakelijk/sector/building-and-construction/outlook-infrasector
https://www.ing.nl/zakelijk/sector/building-and-construction/vooruitzicht-woningbouw
https://www.metafoorro.nl/outlook-grondexploitaties-2026/
https://www.rabobank.nl/kennis/d011496367-economisch-kwartaalbericht-onzekerheid-blijft-een-stempel-drukken-op-vooruitzichten
https://www.rabobank.nl/kennis/d011496367-economisch-kwartaalbericht-onzekerheid-blijft-een-stempel-drukken-op-vooruitzichten
https://www.rabobank.nl/kennis/d011497025-kwartaalbericht-woningmarkt-veel-woningverkopen-en-aanhoudende-stijging-huizenprijzen
https://www.rabobank.nl/kennis/d011497025-kwartaalbericht-woningmarkt-veel-woningverkopen-en-aanhoudende-stijging-huizenprijzen


Rabobank. (2025, 15 september). Blik op de wereld: economische groei en inflatie lijden vooralsnog 
weinig onder de handelsoorlog
https://www.rabobank.nl/kennis/d011497918-blik-op-de-wereld-economische-groei-en-inflatie-
lijden-vooralsnog-weinig-onder-de-handelsoorlog

Rabobank. (2025, 1 augustus). Inflatiemonitor Nederland 2025Q3: inflatie verder afgenomen.
https://www.rabobank.nl/kennis/d011496367-economisch-kwartaalbericht-onzekerheid-blijft-een-
stempel-drukken-op-vooruitzichten

Rabobank. (2025, 3 december). Economisch Kwartaalbericht: aanhoudende groei in 2026 en 2027, 
maar ook stijgende werkloosheid.
https://www.rabobank.nl/kennis/d011507691-economisch-kwartaalbericht-aanhoudende-groei-in-2026-
en-2027-maar-ook-stijgende-werkloosheid

Rabobank. (2025, 10 december). Kwartaalbericht Woningmarkt: geen afkoeling ondanks meer 
aanbod.
https://www.rabobank.nl/kennis/d011508452-kwartaalbericht-woningmarkt-geen-afkoeling-
ondanks-meer-aanbod

NVM. (2025, Q3). Analyse woningmarkt 3e kwartaal 2025.
https://www.nvm.nl/media/m5fg0apk/20251009-bijlage-1-analyse-woningmarkt-3e-kwartaal-
2025.pdf

NVM. (2025, Q3). Analyse nieuwbouw 3e kwartaal 2025.
https://www.nvm.nl/media/m5fg0apk/20251009-bijlage-1-analyse-woningmarkt-3e-kwartaal-
2025.pdf

NVM. (2025, Q3). Woningtransacties, marktoverzicht Twente.
file:///Q:/Downloads/20251010-nvm-persbericht-q3-wonen-def.pdf

NVM. (2025, Q3). Woningtransacties, regionale analyse COROP-regio Twente.
https://www.nvm.nl/media/fq3btsic/regionale-analyse-regio-twente-3e-kwartaal-2025.pdf

NVM. (2025, Q3). Ontwikkelingen commercieel vastgoed 3e kwartaal 2025.
https://www.nvm.nl/media/xztnbnyy/nvm-business-kwartaalrapport-q3-2025.pdf

https://www.rabobank.nl/kennis/d011497918-blik-op-de-wereld-economische-groei-en-inflatie-lijden-vooralsnog-weinig-onder-de-handelsoorlog
https://www.rabobank.nl/kennis/d011497918-blik-op-de-wereld-economische-groei-en-inflatie-lijden-vooralsnog-weinig-onder-de-handelsoorlog
https://www.rabobank.nl/kennis/d011496367-economisch-kwartaalbericht-onzekerheid-blijft-een-stempel-drukken-op-vooruitzichten
https://www.rabobank.nl/kennis/d011496367-economisch-kwartaalbericht-onzekerheid-blijft-een-stempel-drukken-op-vooruitzichten
https://www.rabobank.nl/kennis/d011507691-economisch-kwartaalbericht-aanhoudende-groei-in-2026-en-2027-maar-ook-stijgende-werkloosheid
https://www.rabobank.nl/kennis/d011507691-economisch-kwartaalbericht-aanhoudende-groei-in-2026-en-2027-maar-ook-stijgende-werkloosheid
https://www.rabobank.nl/kennis/d011508452-kwartaalbericht-woningmarkt-geen-afkoeling-ondanks-meer-aanbod
https://www.rabobank.nl/kennis/d011508452-kwartaalbericht-woningmarkt-geen-afkoeling-ondanks-meer-aanbod
https://www.nvm.nl/media/m5fg0apk/20251009-bijlage-1-analyse-woningmarkt-3e-kwartaal-2025.pdf
https://www.nvm.nl/media/m5fg0apk/20251009-bijlage-1-analyse-woningmarkt-3e-kwartaal-2025.pdf
https://www.nvm.nl/media/m5fg0apk/20251009-bijlage-1-analyse-woningmarkt-3e-kwartaal-2025.pdf
https://www.nvm.nl/media/m5fg0apk/20251009-bijlage-1-analyse-woningmarkt-3e-kwartaal-2025.pdf
file:///Q:/Downloads/20251010-nvm-persbericht-q3-wonen-def.pdf
https://www.nvm.nl/media/fq3btsic/regionale-analyse-regio-twente-3e-kwartaal-2025.pdf
https://www.nvm.nl/media/xztnbnyy/nvm-business-kwartaalrapport-q3-2025.pdf

	1. Inleiding
	1.1  Samenvatting

	2. Algemene landelijke ontwikkelingen
	2.1 Prijsontwikkeling bestaande woningmarkt
	2.2 Marktontwikkelingen nieuwbouwwoningen
	2.3 Ontwikkelingen waarde bouwgrond
	2.4 Bedrijfsmatig vastgoed, ontwikkelingen op de markt en prijzen
	2.5 Kostenontwikkeling Grond-, Weg- en Waterbouw (GWW)
	2.6 Woningbouwkosten ontwikkeling
	2.7 Plankostenontwikkeling

	3. Parameters
	3.1 Kostenstijging exploitatie
	3.1.1 Methode indexering
	3.1.2 Verwerving
	3.1.3 Plankosten
	3.1.4 Civieltechnische kosten

	3.2 Opbrengstenstijging
	3.2.1 Opbrengstenindex woningbouw

	3.3 Opbrengstenindex bedrijventerreinen
	3.4 Parameters gezamenlijke grondexploitaties
	3.5 Rente
	3.6 Disconteringsvoet

	4. Bronnen

