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g laten komen in ‘alles wat we doen’. We willen op ons niveau 

•
de risico’s voor hergebruik ten opzichte van nieuwe materialen te groot

• –
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krijgt materiaal een identiteit. Deze identiteit verkleint veronderstelde risico’s en 
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verantwoorde vastgoedexploitatie en dat het maatschappelijk effect opweegt tegen de risico’s.



naar de “Bornse Maat”. Door het gebruik van deze modelovereenkomsten bevordert de

beleidsprogramma’s



deel uit van de MJOP’s van de verschillende 
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• Onderhoud verrichten we ‘sober en doelmatig’ 
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omgang met risico’s, waaronder leegstand, van belang. 
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MJOP’s hierop afstemmen. 

▪
▪
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• Geen grote schommelingen in huurprijs voor huurders en geen grote risico’s voor gemeente

, tegelijkertijd willen we als gemeente geen grote risico’s 

•



JOP’s en 
MJOP’s
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• We berekenen de beheerskosten door met € 2,40 per m
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• in de reeks ‘alle huishoudens’

•

e omgang met risico’s 
ekening houden met risico’s. 
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‘gezicht’ van de gemeente. De 

inspecties, MJOP’s ’

•



•

•

•
•
•
•
•
•
•
•

•




	InhoudsopgaveI
	1 Inleiding
	1.1 Algemeen
	1.2 Visie op het bezit van vastgoed
	1.3 Doel nota Vastgoedbeleid 2025
	1.4 Samenhang met het IHP
	1.5 Ambities vastgoedbeleid

	2 Het karakter van de vastgoedportefeuille
	2.1 Kernbezit
	2.2 Niet kernbezit
	2.3 Verkoop en strategisch vastgoed
	2.4 Nieuwbouw of verwerven

	3 Duurzaam bijdragen aan de doelen van de gemeente
	3.1 Aanleiding
	3.2 Maatschappelijke waarde van vastgoed
	3.2.1 Dit willen we:
	3.2.2 Zo gaan we het doen:


	4 Verduurzamen van het gemeentelijk vastgoed
	4.1 Verduurzamen tot een klimaat neutrale gemeenschap
	4.2 Circulair bouwen
	4.2.1 Dit willen we?
	4.2.2 Zo gaan we het doen
	4.2.3 Wat kost verduurzamen?
	4.2.4 Uitgangspunten voor investeringen in duurzaamheid

	4.3 Energielabel
	4.3.1 Dit willen we:
	4.3.2 Zo gaan we het doen:


	5 Optimale benutting & bezetting en optimaal beheer
	5.1 De uitgifte van vastgoed: benuttig en bezetting
	5.1.1 Voorkeur voor reguliere verhuur en gebruik
	5.1.2 Bij een korte verhuurbare periode overwegen we bruikleen
	5.1.3 Huurovereenkomsten volgens ROZ-model

	5.2 Sober en doelmatig onderhoud
	5.2.1 Preventief onderhoud (jaarlijks onderhoud -JOP)
	5.2.2 Correctief onderhoud (storingsonderhoud)
	5.2.3 Planmatig en vervanging onderhoud (MJOP)
	5.2.3.1 Meerjarenonderhoudsplan en jaarlijks onderhoudsplan(MJOP en JOP)
	5.2.3.2 Dit willen we:
	5.2.3.3 Zo gaan we het doen:


	5.3 Investeringen in het vastgoed

	6 Transparant over financiën en afwegingen
	6.1 Financieel in balans
	6.2 Contractpartners
	6.3 Methodiek voor het bepalen van de huurprijs
	6.3.1 Niet commercieel maatschappelijke functies
	6.3.2 Markthuur voor commerciële of commercieel maatschappelijke organisaties
	6.3.3 Vastgoed voor eigen gebruik

	6.4 Parameters vastgoedexploitatie
	6.4.1 De aanvangswaarde
	6.4.1.1 Dit willen we:
	6.4.1.2 Zo gaan we dat doen:

	6.4.2 De looptijd van vastgoed
	6.4.2.1 Dit willen we:
	6.4.2.2 Zo gaan we dat doen:

	6.4.3 De rente die we gebruiken voor de kostprijs dekkende huur
	6.4.3.1 Dit willen we
	6.4.3.2 Zo gaan we het doen

	6.4.4 De kosten voor beheer en onderhoud
	6.4.4.1 Preventief en correctief onderhoud
	6.4.4.2 Planmatig en vervanging onderhoud
	6.4.4.3 Dit willen we:
	6.4.4.4 Zo gaan we dat doen:
	6.4.4.5 Levensduur verlengende investeringen
	6.4.4.6 Teruglevering van panden en overdracht van beheer

	6.4.5 Beheerskosten en vaste beheerslasten
	6.4.5.1 Zo gaan we dat doen:

	6.4.6 Eventuele niet verrekenbare Btw
	6.4.7 De restwaarde
	6.4.7.1 Dit willen we:
	6.4.7.2 Zo gaan we het doen:

	6.4.8 Indexatie van kosten en opbrengsten
	6.4.8.1 Dit willen we en zo gaan we het doen:

	6.4.9 De omgang met risico’s
	6.4.9.1 Dit willen we en zo gaan we het doen:


	6.5 Vastgoed in de P&C-cyclus
	6.5.1.1 Dit willen we
	6.5.1.2 Zo gaan we het doen:



